XIll CURSO DE URBANISMO

FUNDACION FYDU Y EL AYUNTAMIENTO DE MARBELLA

PALACIO DE CONGRESOS DE MARBELLA - DE OCTUBRE 2017 A MARZO8
INFORMACION E INSCRIPCION
www.cursourbanismo.com
info@fydu.com - 951 255 204

CONTENIDO DETALLADO

PARTE |. EL DERECHO URBANISTICO

Leccion 1. Las normas que regulan el urbanismo en Espaia.

1.1. Concepto de Derecho Urbanistico en Espafa.

1.2. El reparto competencial entre Estado y Comunidades Autébnomas.

1.3. La conformacion de las leyes en materia de Urbanismo y Ordenacién del Territorio.
1.3.1. La legislacién de Ensanche y Reforma Interior.
1.3.2. La Ley de suelo de 1956 y la legislaciéon urbanistica hasta la actualidad.

1.4. Legislacion no urbanistica estatal.

1.5. Legislacion urbanistica estatal supletoria.

1.6. Legislacion urbanistica de Andalucia.

1.7. Para saber mas.

Leccion 2. Esquema basico del Derecho Urbanistico y del curso.
Leccion 3. Conceptos urbanisticos basicos.
PARTE Il. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Leccion 4. Situaciones basicas del suelo.
4.1. Elementos que determinan los derechos y obligaciones del propietario y promotor del suelo.

4.2. Las situaciones basicas del suelo.

4.3. Derechos y deberes basicos de los ciudadanos, propietarios y promotores de suelo en la
LS08.
4.3.1. Derechos y deberes béasicos de los ciudadanos.
4.3.2. Contenido del derecho de propiedad del suelo.
4.3.3. Derechos y deberes basicos de la promocién de actuaciones de transformacion
urbanistica para la ejecucion del planeamiento.

Leccidn 5. Las clases de suelo.

5.1. Introduccion.

5.2. Clasificacion y calificacion de suelo.

5.3. El suelo urbano.
5.3.1. Criterios para la clasificacion del suelo urbano.
5.3.2. Derechos y deberes en el suelo urbano.

5.4. El suelo urbanizable.
5.4.1. Criterios para la clasificacién del suelo urbanizable.
5.4.2. Derechos y deberes en el suelo urbanizable.



5.5. El suelo no urbanizable.
5.5.1. Criterios para la clasificacion del suelo no urbanizable.
5.5.2. Derechos y deberes del propietario en el suelo no urbanizable.
5.5.3. Las actuaciones de interés publico en suelo no urbanizable.
5.5.4. La vivienda en suelo no urbanizable.

5.6. Régimen del subsuelo.

Leccion 6. La valoracion urbanistica del suelo y sus elementos.
6.1. Competencia del estado para regular la valoracion del suelo y sus elementos.
6.2. Ambito de las valoraciones.
6.3. Criterios generales para la valoracion de inmuebles.
6.4. Valoracion del suelo en situacion rural.
6.4.1. Consideraciones generales.
6.4.2. Valoracién del suelo rural “no urbanizable”.
6.4.3. Valoracion del suelo rural “urbanizable”.
6.5. Valoracion del suelo urbanizado.
6.5.1. Criterios generales de valoracion del suelo urbanizado.
6.5.2. Valoracion del suelo urbanizado sometido a actuaciones de reforma o renovacién de
la urbanizacion.
6.5.3. Valoracion del suelo en régimen de equidistribucion de beneficios y cargas.
6.6. Valoracion de otros bienes y derechos distintos del suelo.

PARTE Ill. PLANEAMIENTO TERRITORIAL Y URBANISTICO

Leccidn 7. El planeamiento territorial.

7.1. El concepto de ordenacion del territorio y su relaciéon con el urbanismo.
7.2. EL Plan de Ordenacioén del Territorio de Andalucia (POTA).

7.3 Los Planes de Ordenacion del Territorio de ambito subregional (POT).

Leccion 8. El planeamiento urbanistico general.

8.1. Los Instrumentos de Planeamiento Urbanistico General.

8.2. El Plan General de Ordenacién Urbanistica.

8.3. El Plan de Ordenacién Intermunicipal.

8.4. El Plan de Sectorizacion.

8.5. El Proyecto de delimitacion del suelo urbano.

8.6. Aprobacién e innovacion de los planes.

8.7. Los convenios urbanisticos de planeamiento.

8.8. Un plan general a modo de ejemplo: el Plan General de Marbella.

Leccion 9. Las dotaciones urbanisticas y los patrimonios publicos de suelo.

9.1. Los elementos no lucrativos del planeamiento: los suelos dotacionales.

9.2. La calificacion por el planeamiento de las dotaciones y los estandares urbanisticos.

9.3. La adquisicién por el Municipio de los suelos dotacionales publicos.

9.4. Los patrimonios publicos de suelo.
9.4.1. Los patrimonios publicos de suelo como instrumentos de intervencion publica en el
mercado de suelo.
9.4.2. Los patrimonios publicos de suelo.

Leccion 10. El planeamiento urbanistico de desarrollo.
10.1. Los instrumentos urbanisticos de planeamiento de desarrollo.



10.2. El Plan Parcial.
10.2.1. Objeto del Plan Parcial.
10.2.2. Las determinaciones del Plan Parcial.
10.2.3. Contenido documental del Plan Parcial.
A. La memoria.
B. Los planos de informacion.
C. Los planos de proyecto.
D. Las ordenanzas reguladoras.
E. El plan de etapas.
F. El estudio econémico financiero.
G. Planes Parciales de Iniciativa particular.
10.2.4. Un ejemplo de Plan Parcial.
10.3. El Plan Especial.
10.4. El Estudio de Detalle.
10.5. Los Catalogos.

Leccion 11. Las normas sectoriales y el planeamiento urbanistico.
11.1. Concepto de normas sectoriales y su relacién con el planeamiento urbanistico.
11.2. Normas sectoriales de aguas terrestres.
11.2.1. El dominio publico hidraulico.
11.2.2. Las servidumbres de proteccién del dominio publico hidraulico.
11.2.3. La administracion publica sectorial de aguas terrestres.
11.3. Normas sectoriales de aguas maritimas.
11.3.1. El dominio pUblico maritimo.
11.3.2. Las servidumbres de proteccidén del dominio publico maritimo.
11.3.3. La administracion publica sectorial de costas.
11.4. Normas sectoriales de infraestructuras de transporte y las comunicaciones.
11.4.1. El dominio publico viario.
A. Concepto de carreteras.
B. Clases de carreteras por su titularidad.
C. Clases de carreteras por sus caracteristicas.
11.4.2. Proteccion del dominio publico viario.
11.5. Normas sectoriales de puertos.
11.5.1. Bienes del dominio publico portuario.
A. Concepto de puerto maritimo.
B. Clases de puertos maritimos.
C. El dominio publico en los puertos maritimos.
D. Las instalaciones portuarias.
E. Las instalaciones maritimas.
11.5.2. La administracion portuaria.
11.6. Normas sectoriales de vias férreas.
11.6.1. Bienes del dominio publico ferroviario.
11.6.2. La administracion ferroviaria.
11.7. Normas reguladoras del medio ambiente.

Leccion 12. Areas de reparto y aprovechamiento medio.
12.1. Introduccién.

12.2. El principio de equidistribucion de beneficios y cargas.

12.3. La equidistribucion “macro”, en el planeamiento. Areas de reparto-aprovechamiento medio.
12.3.1. La reflexién conceptual.
12.3.2. Areas de reparto y aprovechamiento medio en el planeamiento.



A. Concepto.
B. Su delimitacion.
12.3.3. Aprovechamiento medio.
A. Introduccion. Aspectos generales.
B. Aspectos conceptuales.
C. La tecnificaciéon. Calculo del aprovechamiento medio.
D. Regulacion legal.
E. Un ejemplo de calculo del aprovechamiento medio.
12.3.4. El aprovechamiento urbanistico en la ejecuciéon del planeamiento.
A. Reflexién conceptual.
B. El equilibrio entre el aprovechamiento objetivo y el aprovechamiento subjetivo.
C. Un ejemplo de calculo del aprovechamiento subjetivo.
12.3.5. La gestion urbanistica asistematica.

PARTE IV. EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Leccidn 13. Aspectos generales de la ejecucion del planeamiento.
13.1. Concepto de ejecucidn del planeamiento.
13.2. Los presupuestos para la ejecucion del planeamiento.
13.2.1. Presupuestos para la ejecucidn asistematica o aislada.
13.2.2. Presupuestos para la ejecucion sisteméatica o en unidad de ejecucion.
13.3. Planeamiento preciso.

Leccidén 13. Aspectos generales de la ejecucion del planeamiento.
13.4. Respeto al orden de prioridades.
13.5. Delimitacion de la unidad de ejecucion.
13.5.1. Concepto de unidad de ejecucion.
13.5.2. Criterios para la delimitacion de la unidad de ejecucion.
13.5.3. Momento y procedimiento para la delimitacion de la unidad de ejecucién.
13.6. Eleccion, establecimiento y sustitucién del sistema de actuacion.
13.6.1. Introduccién.
13.6.2. Los sistemas de actuacion.
13.6.3. La eleccion del sistema de actuacion.
13.6.4. El establecimiento del sistema de actuacion.
13.6.5. La sustituciéon del sistema de actuacién por compensacion.
13.7. El convenio de gestion urbanistica.
13.8. Singularidades de la ejecucion asisteméatica o aislada.

Leccidn 14. Las actuaciones sistematicas a través de los sistemas de actuacion.
14.1. Los sistemas de ejecucion del planeamiento.
14.2. El sistema de compensacion.
14.2.1. Concepto del sistema de compensacion.
14.2.2. Iniciativa del sistema de compensacion.
14.2.3. Procedimiento para el inicio de la ejecucion del planeamiento por el sistema de
compensacion.
14.2.4. Los estatutos y las bases de actuacién.
14.2.5. La junta de compensacion.
14.2.6. El sistema de compensacion a través de un convenio urbanistico.
14.3. El sistema de cooperacion.
14.3.1. Concepto y gestion del sistema de cooperacion.
14.3.2. Caracteristicas del sistema de cooperacion.



14.3.3. La asociacién administrativa de cooperacion.

Leccion 14. Las actuaciones sistematicas a través de los sistemas de actuacion.
14.4 El sistema de expropiacion.

14.5.

14.4.1. Concepto del sistema de expropiacion.
14.4.2. El inicio del sistema de expropiacion.

14.4.3. La expropiacion y el justiprecio.

14.4.4. Gestién directa del sistema de expropiacion.
14.4.5. Gestion indirecta del sistema de expropiacion.
El agente urbanizador en los sistemas de actuacion.

Leccion 15. La reparcelacion y el proyecto de reparcelacion.

15.1.
15.2.
15.3.

15.4.

15.5.
15.6.

Introduccion.

Concepto de reparcelacion.

El Proyecto de Reparcelacion. Ejemplo sencillo.

A. Situacion preexistente. Mosaico “A”. Fincas aportadas.

B. Situacién futura. Mosaico “B”. Planeamiento que se ejecuta. Parcelas resultantes.

Los documentos del Proyecto de Reparcelacion.

15.4.1. Documento I. Memoria.

15.4.2. Documento Il. Relacion de propietarios e interesados y situaciones de las fincas
aportadas. La definicién de fincas y derechos aportados. Sujetos, objeto y circunstancias.
15.4.3. Documento Ill. Propuesta de adjudicacién de las parcelas resultantes. Criterios de
adjudicacion.

15.4.4. Documento IV. Tasacién de los derechos, edificaciones, construcciones o
plantaciones que deban extinguirse o derruirse para la ejecucion del plan.

15.4.5. Documento V. Cuenta de liquidacién provisional.

15.4.6. Documento VI. Planos.

El Proyecto de Reparcelacion. Supuesto “complejo”.

Proyecto de Reparcelacion y Registro de la Propiedad.

15.6.1. Marco legal y actos inscribibles de naturaleza urbanistica en el Registro de la
Propiedad.

15.6.2. La inscripcion del proyecto de reparcelacion y las fincas de resultado.

Leccion 16. La urbanizacién y su conservacion.
16.1. La urbanizacion.
16.2. El proyecto de urbanizacion.

16.2.1. Concepto de Proyecto de Urbanizacion.
16.2.2. Contenido del Proyecto de Urbanizacion.
16.2.3. Tramitacion y aprobacién del Proyecto de Urbanizacién.

16.3. La urbanizacion simultdnea a la edificacion y su garantia.
16.4. La recepcidn de las obras de urbanizacion.

16.4.1. Objeto y momento de la recepciodn.
16.4.2. Procedimiento para la recepcién de las obras de urbanizacion.

16.5. La conservacion de la urbanizacion.

A. La conservacion de obras de urbanizaciéon no recepcionadas.
B. La conservacion de la urbanizacion tras su recepcion.

16.6. Las Entidades Urbanisticas de Conservacién (EUC).

Leccion 17. Las actuaciones asistematicas en suelo urbano.
17.1. Concepto de ejecucion asistematica del planeamiento.



17.2. Presupuestos para la ejecucion asistematica del planeamiento.

17.3. Expropiacién para la ejecucion asistematica del planeamiento.

17.4. La ocupacion directa para la ejecucion asistematica del planeamiento.

17.5. Las Transferencias de Aprovechamiento Urbanistico para la ejecucion asistematica del
planeamiento (TAU).
17.5.1. Origen de la equidistribucién en suelo urbano a través de las Transferencias de
Aprovechamiento Urbanistico (TAU).
7.5.2. Las actuaciones de dotacion de la LS08.
17.5.3. La técnica de las Transferencias de Aprovechamiento Urbanistico.

17.6. Otras formas de gestion urbanistica asistematica del aprovechamiento en la LOUA.

PARTE V. DISCIPLINA URBANISTICA

Leccidn 18. Las licencias urbanisticas.
18.1. Concepto y caracteristicas de la licencia urbanistica.
18.2. Actos sujetos a licencia urbanistica.
18.3. Clases de licencias.
18.3.1. La licencia de parcelacién urbanistica.
18.3.2. La licencia de urbanizacién.
18.3.3. La licencia de obras.
18.3.4. La licencia de primera ocupacion y utilizacion.
18.3.5. La licencia de usos y obras provisionales.
18.3.6. La licencia para actos de otras administraciones.
18.4. El procedimiento de otorgamiento de la licencia.
18.4.1. La solicitud de licencia.
18.4.2. Informe técnico y juridico.
18.4.3. Informes, tramites y autorizaciones de la normativa sectorial.
18.4.4. La resolucidn expresa o presunta del procedimiento de concesion de la licencia.
18.5. Caducidad de la licencia.

Leccion 19. El deber de edificar y de conservar la edificacion.
19.1. El deber de edificar.
19.1.1. Concepto del deber de edificar.
19.1.2. La edificacion subsidiaria por un tercero.
19.2. El deber de conservacion.
19.2.1. Concepto del deber de conservacion.
19.2.2. El limite del deber de conservacion.
19.3. El deber de rehabilitacion.
19.4. La ruina urbanistica.
19.5. La inspeccion periddica de edificaciones y construcciones.
19.6. Las 6rdenes de ejecuciéon de obras de conservacion y mejora.

Leccion 20. El procedimiento de restablecimiento del orden juridico perturbado y
sancionador.
20.1. La proteccion de la legalidad urbanistica.
20.2. El expediente de restablecimiento del orden juridico perturbado.
20.2.1. Introduccion.
20.2.2. La medida cautelar de suspension de las obras.
20.2.3. Procedimiento para el restablecimiento del orden juridico perturbado.
20.2.4. La reposicion de la realidad fisica alterada.



20.3.

20.2.5. Plazo para el ejercicio de la potestad de proteccion de la legalidad urbanistica y el
plazo para la resolucién del expediente.

El expediente sancionador.

20.3.1. Introduccién.

20.3.2. Principios generales del procedimiento sancionador urbanistico.

20.3.3. Personas responsables de las infracciones urbanisticas.

20.3.4. Organos competentes para la iniciacion y resolucién del procedimiento sancionador.
20.3.5. La instruccion y tramitacion del procedimiento sancionador.

20.3.6. Las infracciones urbanisticas.

20.3.7. Reglas para la imposicion y graduacion de las sanciones urbanisticas.

20.3.8. Las sanciones urbanisticas.

20.3.9. La prescripcion y caducidad en el procedimiento sancionador.



